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Nachhaltigkeitsevaluierung des Wiener Studentenheims in der MolkereistraBe und
Ausblick auf die nachste Generation passiver Gebdude.

Das Passivhaus Studentenheim in der Wiener MolkereistraBe war zum Zeitpunkt der
Eroffnung im September 2005 das weltweit gréBte Passivhaus. Eine unabhdngige
Evaluierung der Arbeitsgruppe Ressourcenorientiertes Bauen der Universitat  for
Bodenkultur Wien (BOKU) und der Forschungsgesellschaft fir Wohnen, Bauen und Planen
(FGW) bestatigte nun die besonders hohe Energieeffizienz und den hohen Wohnkomfort
des Studentenheims. Die Untersuchung wurde auf Wunsch des Betreibers des Wohnheims
- Mag. Gointher Jedliczka, Leiter der Wohnraumverwaltung des Osterreichischen
Austauschdienstes (OAD) - durchgefUhrt und von der Wiener Wohnbauforschung
unterstUtzt. Herr Jedliczka hatte durch sein besonderes persénliches Engagement bereits
die Errichtung des Gebdudes initiiert und bealbsichtigte, mittels der Evaluierungsstudie fUr
zukUnftige Projekte Erfahrungswerte zu sammeln.

Wien verfGgt Uber die weltweit hdchste Dichte an Passivhausbauten und UGber
infernational fUhrende Expertlnnen im Bereich der Passivhaustechnologie. Auch Stadtrat
Michael Ludwig ist ,,sehr stolz darauf, dass dieses Know-how weltweit gefragt ist und sich
zunehmend zu einem Exportschlager entwickelt, wie er im Rahmen einer
Pressekonferenz zur Prasentation der Zwischenergebnisse der Studie verlautbaren liel3.
Von Seiten der Bundesregierung bestand der Wunsch, dass ab 2015 alle geférderten
Wohngebdude dem Passivhausstandard entsprechen sollen. Das Passivhauskonzept
steht fOor héheren Komfort und hdéhere Energieeffizienz bei einem vertretbaren
Mehrkostenaufwand. Ziel des Forschungsprojekts war es daher, die Nachhaltigkeit von
realisierten  groBvolumigen  Passivhdusern zu  untfersuchen. In  der ersten
Untersuchungsphase wurde das Studentenheim  MolkereistraBe messtechnisch,
wirtschaftlich und sozialwissenschaftlich analysiert. FOr die folgenden Untersuchungen ist
geplant, alle groBvolumigen Wiener Passivhduser unter die Lupe zu nehmen.



Abbildung 1: Studentenheim Molkereistral8e, 1020 Wien
© Foto: R. Smutny

Halt das Passivhauskonzept was es verspricht und fiihlen sich die Bewohnerinnen wohl?

Die Nutzerzufriedenheit in der MolkereistraBe liegt im Vergleich mit anderen Wiener
Studentenheimen sehr hoch. Die MolkereistraBe liegt an zweiter Stelle von 25
ausgewerteten Heimen, knapp hinter dem neu renovierten Albert-Schweitzer-Haus,
wobei bei diesem Heim nur 15 % RUckmeldungen vorlagen und die Ergebnisse daher
nicht so signifikant sind wie bei der MolkereistraBe mit 66 % Rickmeldungen. Mehr als
80 % der Studentinnen fUhlen sich im Passivhaus wohl. Besonders positiv bewertet wurde
der Beitrag des Passivhauses fur die Umwelt, das automatische Abschalten der Heizung
bei gedffneten Fenstern, die Regulierbarkeit der Raumtemperatur und das angenehme
Raumklima.

Mit Gesamtbaukosten in Hohe von rund € 1.300,- je m? férderbarer Nutzfldche (exkl. USt.)
erreichte das Projekt ein Kostenniveau wie noch zu Beginn des laufenden Jahrzehnts und
damit  deutlich  unterdurchschnittiche  Baukosten. Die Effizenz der Wiener
Wohnbaufdrderung ist vor dem Hintergrund des analysierten Wohnprojekts als hoch zu
bezeichnen. Die im Zuge der NeubauVO 2007 geschaffenen Verdnderungen lassen
grundsatzlich eine Zunahme des Passivhaus-Standards im Wiener Wohnbau erwarten. Vor
allem die deutlich gestiegenen Baukostenobergrenzen und Fordersdize sollten geeignet
sein, die Realisierung von Passivhausprojekten zu erleichtern sowie anfallende Mehrkosten
abzufedern. Die hdhere Atftraktivitdt der Wohnbaufdérderung ist Uberdies in Hinblick auf die
in den letzten Jahren dynamisch gestiegenen Gesamtbaukosten und tendenziell
steigenden Finanzierungskosten als eine fUr die Bewdaltigung kinftiger Anforderungen - wie
steigender Wohnungsbedarf und &kologischer Wohnbau - notwendige Bedingung zu
sehen.

Die  Energieperformance des Studentenheims wurde  mittels gemessener
Verbrauchsdaten der Jahre 2006 und 2007 analysiert und pro m? Bodenfldche



umgerechnet. FUr die Passivhausplanung gemdB Passivhausprojektierungspaket (PHPP)
wird Ublicherweise die Energiebezugsfldche (EBF: 7.715 m?2) herangezogen, welche die
Wohnnutzfldche plus 60 % aller sonstigen Bodenfldchen in der beheizten Geb&udehille
umfasst. FUr den Vergleich von Energiekennzahlen in Osterreich nach OIB-Richtlinie wird
jedoch die BruttogeschoBflache (BGF: 10.525 m?) als Bezugsfldche herangezogen.
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Abbildung 2: Verbrauch von Fernwédrme und Strom pro Bruttogeschossfldche

Der Endenergieverbrauch an Fernwdrme fUr die Raumheizung betrug 21 kWh/(mZ%cra)
bei einer mittleren Raumtemperatur von 23,2 °C in der Heizsaison. Umgerechnet auf
Nutzenergie und Standardtemperaturen von 20 °C Raumlufttemperatur und Heizgradtage
laut PHPP ergab sich ein Heizwdrmeverbrauch von 15 kWh/(m?2esr-a) bzw. 10 kWh/(mZcra),
was dem Richtwert fUr Passivhduser entspricht. Im Vergleich zu anderen Passivhdusern lag
der Heizwd&rmeverbrauch der MolkereistraBe im Bereich der effizientesten Gebdude.
GegenUber den Ublichen fernwdrmeversorgten Wohnhausanlagen in Osterreich ergaben
sich jahrliche Einsparungen von ca. 680 MWh an Fernwdrme fUr die Raumheizung, was



etwa 130t CO2-Aquivalenten an Treibhausgasemissionen oder € 44.000 (inkl. USt.) an
Betriebskosten entspricht.

Der Endenergieverbrauch an Fernwdrme fir die Warmwasserbereitung betrug
35 kWh/(m?cra) und war damit die dominierende GrdBe fur den Fernwdrmeverbrauch.
Der Vergleich mit anderen Studentenheimen zeigte jedoch, dass die MolkereistraBe mit
diesem Wert im Bereich der energieeffizientesten Studentenheime liegt. Der sperzifische
Endenergieverbrauch fir Warmwasser war in den fernwdrmeversorgten Studentenheimen
Tigergasse und Simmeringer Haupftstrasse um etwa 30 % hoher.

Der Endenergieverbrauch an elektrischer Energie fUr die dezentralen LUftungsgerdte
betrug 5,5 kWh/(mZ%cra) bzw. 9,0 kWh/(mZ%elr.-a) bezogen auf die bellftete Flidche, und
lag damit Uber dem Soll-Wert, was auf belegte Filter und optimistische Annahmen in der
Planung zurUckgefGhrt werden kann. Die Ursachen fur diesen Mehrverbrauch werden
gegenwdartig untersucht; an der Optimierung der Anlage wird gearbeitet.

Der gesamte Endenergieverbrauch an elektrischer Energie betrug 34 kWh/(m2cra) und
wurde im Wesentlichen durch die Nutzung von TV und PC in den Zimmern, von
Waschmaschinen und Trocknern sowie durch BelUftung und Beleuchtung verursacht.

Der gesamte nicht erneuerbare Primdrenergieverbrauch bei BerUcksichtigung der
gegenwdrtigen Energieversorgung in  Wien (GEMIS-Datenbank V.4.42) betragt
117 kWh/(m%cra) bzw. 160 kWh/(m?%era) und liegt damit Uber dem Richtwert for
Passivhduser von 120 kWh/(mZsra). Allerdings ist es moglich, dass mit den identifizierten
Einsparungen der  Primdrenergie-Zielwert  in Zukunft  erreicht  wird. Der
Primdrenergieverbrauch wird deutlich vom Stromverbrauch dominiert, welcher einen
Anteil von ca. 70 % einnimmt und alle Haushaltsanwendungen (Haushaltsgerate, PC, TV
usw.) inkludiert. Dies ist vor allem auf den hohen Ausstattungsgrad der einzelnen
Wohneinheiten mit zugeordneten Kochnischen zurickzufUhren.

Die gesamten Treibhausgasemissionen betragen 29 kgco2-i/(MZ%cra) bzw. 1,1 fcoz-
A/(Pers.-a). und werden vom Stromverbrauch dominiert: Anteil 62 %.

Durch das Monitoring wurden Optimierungspotenziale hinsichtlich Energieeffizienz und
Klimaschutzperformance abgeleitet, die primér die Regelung der Haustechnikanlage
und die Tauschintervalle der LUftungsfilter betreffen. Durch diese Effizienzsteigerungen
kbnnen die Kosten des Monitorings kompensiert werden. Daher ist generell bei
groBvolumigen Gebduden ein Monitoring anzustreben bzw. mit den Férderbedingungen
zu verknUpfen.

Fazit - Klimaschonende Energieversorgung in urbanen Regionen

Auf die Primdrenergieeffizienz und den TreibhausgasausstoB von Gebduden Uben die Art
des Energietrgers und die Effizienz der vorgelagerten Energieumwandlung einen
wesentlichen Einfluss aus, der durch die Gebdudeplaner nur beschrénkt gesteuert



werden kann. Dies kann jedoch auf kommunaler bzw. regionaler Ebene positiv
beeinflusst werden, wie dies beispielsweise in der Stadt Wien der Fall ist.

Die Prim&renergie- und Treibhausgasfaktoren der Fernwdrmeerzeugung in Wien sind
durch MaBnahmen zur Steigerung der Energieeffizienz in den letzten Jahren stark
gesunken. Dieser Trend wird sich durch Re-Powering-MaBnahmen und eine zusatzliche
Mullverbrennungsanlage in den ndchsten Jahren fortsetzen. Die Fernw&rme Wien wird
nicht nur das Kyoto-Ziel erreichen, sondern die Kyoto-Zielsetzungen um etwa das
Vierfache Ubertreffen: Die direkten Treibhausgasemissionen pro gelieferte Energiemenge
werden laut Prognose im Jahr 2010 um etwa 52 % unter dem Wert von 1990 liegen. Diese
engagierten Klimaschutzerfolge gelten folglich fur alle fernwdrmeversorgten Gebdude.
Somit ist die Fernwdrme ein geeigneter Energietrdger fUr Passivhduser. Aber auch
umgekehrt sind Passivhduser geeignete Abnehmer fir Fernwdrme aufgrund der
effizienteren  Auslastung.  Passivhduser  weisen  einen  deutlich  konstanteren
Fernwdrmeverbrauch Uber ein  Jahr auf als konventionelle Gebdude oder
Niedrigenergiehduser, da die Unterschiede des Fernwdrmeverbrauchs in den
Sommermonaten verglichen mit den Wintermonaten geringer ausfallen.

Ausblick auf passive Gebdude der ndchsten Generation - Neue Kennzahlen fir die
Forderung und neue Zielwerte fir die Planung

Wie anhand des Studentenheims MolkereistraBe gezeigt wurde, kdnnen im Rahmen der
Bauplanung sehr effektive MaBnahmen gesetzt werden, um den Energieverbrauch for
Beheizung und Warmwasser zu minimieren. Durch das Passivhauskonzept kann der
Heizenergieverbrauch auf ca. ein Funftel eines Neubaus und ca. ein Zwanzigstel eines
Bestandsgebdudes gesenkt werden. Es bestehen jedoch derzeit nur wenige
Ansatzpunkte um Gebdude passiver hinsichtlich des Stromverbrauchs zu gestalten.
Elekirische Energie kann als ,,wertvolle" Energie bezeichnet werden, da die Kosten und
der &kologische Rucksack meist deutlich hdher liegen als bei fossilen oder biogenen
Energietrdgern. Aufgrund des steigenden Stromverbrauchs werden zusdtzliche
Kraftwerke bendtigt und es existieren bereits konkrete Pl&ne zur Errichtung von neuen
Kohle- und Gaskraftwerken in Osterreich. Daher ist der Einsatz von elekirischer Energie for
die Beheizung und Warmwasserbereitung moglichst zu vermeiden bzw. auf ein
klimaschutzvertragliches MaB einzuschrénken.

Ein weiterer wichtiger Punkt fir Gebdudeplaner ist die Sicherstellung der
Sommertauglichkeit unter BerUcksichtigung von anerkannten Klimaszenarien for
zukUnftige Jahrzehnte. Wird dies nicht berGcksichtigt, besteht die Gefahr, dass die
Klimaschutzerfolge in der Heizsaison durch einen erhdhten TreibhausgasausstoB von
Klimageraten in der KUhlsaison mehr als kompensiert werden.

Betfreffend Haustechnik ist die Nutzung von effizienten Photovoltaikanlagen anzustreben
und durch entsprechende Fordermodelle zu unterstUtzen. Und nicht zuletzt ist die



konsequente Verfolgung von Stromsparkonzepten fur den Haushaltsbereich eine
wichtige Zielsetzung, die beispielsweise durch Confracting, verbindliche Nufzung von
Energiespargeraten, Vermeidung von Standby-Verbrauch und andere MaBnahmen
verfolgt werden kann.

Das Passivhauskonzept ist ein  umfassendes Konzept fUr eine opfimale
Gesamtenergieeffizienz und hohe Behaglichkeit in Gebduden. In der derzeit Ublichen
Planung von Passivhdusern wird meist nur der Grenzwert fir den Heizwdrmebedarf (HWB
< 15 kWh/(mZsr a)) und nicht der Grenzwert fir den gesamten Primdrenergiebedarf (PEB
< 120 kWh/(mZsr a)) berGcksichtigt. Dies kann dazu fUhren, dass beispielsweise ein
Niedrigenergiehaus mit Solaranlage eine bessere Primdrenergieeffizienz aufweist als ein
Passivhaus ohne Solaranlage. Auch eine ungUnstige Warmeverteilung kann diesen Effekt
bewirken.

Die Beschrdnkung auf den HWB ist fur die Umsetzung eines ganzheitlichen
Passivhauskonzepts zu wenig und fuhrt lediglich zur Optimierung von Teilsystemen anstaft
zur Optimierung der Gesamtenergieeffizienz. Um die gewlnschten Zielsetzungen wie
Schonung von Energieressourcen, Reduktion der Abhdngigkeit von Energieimporten und
Klimaschutz méglichst effektiv zu erreichen, sind neben dem HWB weitere
Energiekennzahlen zu berlcksichtigen:

1. Der gesamte Heizenergiebedarf (HEB), welcher der Summe von Endenergiebedarf fir
Heizung und Warmwasserbereitung inkl. Anlagenverlusten und Hilfstechnikenergie
enfspricht.

2. Endenergiebedarf an elekirischer Energie (EEBeig)

3. Primdrenergiebedarf und Treibhausgasemissionen resultierend aus dem gesamten
Endenergiebedarf (EEB). Die CO2-Kennzahl zeigt, wie gut das Klimaschutzziel erreicht
wurde. Es wird dringend empfohlen, bei allen geférderten Gebduden diese Kennzahl in
Form einer fUr die Offentlichkeit gut sichtbaren Plakette verpflichtend anzubringen und
dies im Rahmen der Férderungsbedingungen festzulegen.

Die Berechnungsmethodik dieser Energiekennzahlen wurde im Rahmen der Umsefzung
der EU-Gebduderichtlinie (EPBD) durch O-Normen bereits festgelegt. Da diese
Energiekennzahlen kinftig fldchendeckend fUr fast alle Neubauten und Sanierungen zu
berechnen sind, besteht kein planerischer Mehraufwand, wenn diese Kennzahlen im
Rahmen der Férderung vorgeschrieben werden.



Resimee

Das Passivhaus MolkereistraBe ist ein international wegweisendes Beispiel fUr eine
nachhaltige Architektur und ein herausragendes Pilotprojekt fir Gebdude des 21.
Jahrhunderts. Durch integrale Planung von international tétigen PlanungsbUros wurden
hier die Zielsetzungen der Energieeffizienz, des Benutzungskomforts und der Asthetik ideal
miteinander verbunden und zu einem schlUssigen Gesamtkonzept gefUhrt.

Die Evaluierungsergebnisse zeigen, dass das Gebdude von den Bewohnerinnen sehr
geschatzt wird und zudem eine erfreuliche Energieperformance aufweist, womit es einen
deutlichen Beitrag zum Klimaschutz leistet. Aus dem Monitoring wurden wichfige
Erfahrungen fUr die Planung zukUnftiger Gebdude gewonnen. Die ndchste Generation
an Passivh&usern wird sich hinsichtlich Optimierung der Gesamtenergieperformance und
der Klimaschutzperformance weiterentwickeln. Dazu werden allerdings weitere und
intensive Forschungsaktivitdten dringend erforderlich sein. Ein méglichst kontinuierliches
Energiemonitoring an Passivhausprojekten, zusatzliche Bewohnerbefragungen bzw.
soziologische  Untersuchungen hinsichtlich  allfdlliger Nufzerprobleme, weitere
Evaluierungen der Entwicklung von Bau- und Bewirtschaftungskosten oder auch Studien
zu gesundheitlichen Auswirkungen wuUrden nicht nur beitragen, auch zukUnftige
Passivhausprojekte in der Planungs-, Errichtfungs- und Nutzungsphase weiter zu
verbessern, sondern Uberdies wahrscheinlich die Akzeptanz der &sterreichischen Wohn-
bevdlkerung hinsichtlich Passivhausbauweisen deutlich erhdhen.
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